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Des résultats encourageants

123 100 m?

Offre immédiate

95 100 m?

Demande placée

44 %

Taux de vacance

Note : La fleche indique évalution annuelle

Demande placée
— Prés de 100 000 m? ont été placés depuis le début de I'année, soit une hausse annuelle de
+5%.

— Les comptes-propres ont cumulé 12 800 m2 Au global, le neuf a représenté 48 % des
volumes.

— 3 opérations > 5 000 m? sont recensées, pour un volume de 17 000 m2.

— Les petites surfaces (< 500 m?) ont continué de porter le marché, totalisant 77 % (en nombre
de transactions).

— Le centre reste le quartier d’affaire traditionnel avec un engouement sur Euratlantique. Ce
secteur a cumulé 56 % des volumes, tiré notamment par les récentes livraisons, permettant
ainsi de répondre a la demande. A I'Ouest c’est Mérignac qui tire son épingle du jeu, avec
19 400 m? placés.
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4.30%

Taux de rendement prime

FIGURE 1: Evolution de la demande placée
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Offre immédiate FIGURE 2 : Evolution de I'offre immédiate
— L'offre immédiate reste stable avec 123 100 m? de vacance et un taux de vacance a 140 000
4,4 %.

120 000
— L’Ouest et le Sud / Sud Ouest cumulent respectivement 28 % et 25 % du stock.

100 000
— 1/3 de la vacance se situe dans le Centre, avec une offre neuve assez abondante pour 80 000
répondre a la demande, grace aux récentes livraisons.

60 000

— Par ailleurs, 11 300 m? seront livrés dans le Centre dés le 1 trimestre 2022. A cela s'ajoute
35 600 m d'offre future certaine neuve livrables a partir de 2023. 40000
— Aléchelle de la métropole, 34 700 m? d’offre future certaine neuve seront livrés dans I'année, 20 000
et 43700 m? de projets sont d'ores et déja dans le pipeline a horizon 2023. 0

2016 2017 2018 2019 2020 T3 2021

— Compte tenu de l'offre immédiate et du volume futur et de la demande des utilisateurs, le
marché bordelais devrait resté assez tendu. = Etat dusage B Neuf / retructuré

Enm?
Source: CBRE Research, T3 2021

FIGURE 3: Loyers prime par état des locaux par sous-marchés

Loyers

— Les loyers les plus élevés dans l'ancien peuvent atteindre 280 € et notamment dans

Bordeaux Centre, la localisation primant sur I'état des locaux. Nord 130 15

— Les mesures d’'accompagnement restent limités (1 mois / année en moyenne). Ouest 140 155
Sud / Sud Ouest 140 145

Rive Droite 140 145

Centre 280 215

En € HT HC/m?%an
Source : CBRE Research, T3 2021
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Investissement bureaux

Les bureaux ont totalisé prés de 300 M€, bien plus qu’en 2020, ou seuls 87 M€ avaient été
investis a la méme période.

9 opérations > 10 M€, pour un volume de 250 M€ ont porté le marché. Parmi elles 2
transactions > 50 M€ ont été recensées (114 M€).

Apres un début d’'année atone, les VEFA ont fait leur grand retour, cumulant 202 M€, dont
2/3 portant sur des opérations en blanc.

Les dossiers en cours laissent envisager la poursuite de la dynamique favorable sur le
marché de l'investissement tertiaire bordelais.

Le taux prime reste stable a 4,30 %.
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FIGURE 4 : Volume investissement par produit
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FIGURE 5 : Taux de rendement prime bureaux
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Carte de localisation
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