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IMMOBILIER BUREAUX
BORDEAUX

Bilan 1S 2021

DEMANDE PLACEE

+23 %

VS 1S 2020

52 000 m?

OFFRE IMMEDIATE

119 000 m?

Source : CBRE Research, 2T 2021

LOYER PRIME

215 €

TAUX DE VACANCE

4,235 %

INVESTISSEMENT

105 M€

TAUX DE RENDEMENT PRIME

4,3%
CBRE



MARCHE UTILISATEURS

BORDEAUX

Demande placée (en m?)

400 000
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200 000
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m Demande placée en seconde main -~ @ Demande placée dans le neuf

Répartition géographique de la demande placée

H Centre

H Ouest

m Nord

m Sud / Sud Ouest

H Rive Droite

Source: CBRE Research, OIEB, 2T 2021

POINTS CLES

52 000 m? ont été commercialisés, en hausse de + 23 % sur an

Les petites surfaces se sont montrées résilientes, et continuent de tirer le
marché. Ce segment a totalisé 35 % des volumes

Si aucune opération > 5 000 m? n’est recensée, les transactions > 1 000 m?
ont porté le marché cumulant 35 % de la demande placée

1 seul compte-propre de 800 m? a été enregistré

Le centre reste le quartier d’affaire traditionnel avec un engouement porté
sur Euratlantique, a I'ouest c’est Mérignac qui tire le marché

CBRE



MARCHE UTILISATEURS
BORDEAUX

Offre immédiate (en m?)

POINTS CLES

* L'offre immédiate reste stable avec un taux de vacance frélant le seuil des

100 000 4 %
50 000 * Le Centre, I'Ouest et le Sud Sud Est totalisent la majorité des disponibilités,
en lien avec les différents programmes neufs
0 y " 5 9 " Par ailleurs, I'engouement pour le Centre et |'Ouest devrait se poursuivre

212021
avec les prochaines livraisons, 42 400 m? dans le Centre et 28 400 m? pour
I"Ouest
* Le marché devrait rester a I'équilibre avec les prochaines livraisons, sans
risque de sur offre

150 000

m Offre immédiate en seconde main M Offre immmeédiate dans le neuf

Offre future certaine neuve (en m?)

23700

m Dans |'année

m Aplus d'un an
50500

CBRE

Source: CBRE Research, 2T 2021



MARCHE UTILISATEURS
BORDEAUX

POINTS CLES

. St-Médard. * Le loyer prime est stable & 215 €

en-Jalles

* Les loyers dans |I'ancien atteignent 280 € et notamment dans Bordeaux
\ \ Centre
o=~ l_l.ﬂ_uillcn
‘ \ * Les mesures d'accompagnement sont faibles (1 mois / année en moyenne)

Quest
]40- g 155

Rive droite
140 145

! !
v

Sd / Sud Ousi m:.m.

Possac
140 145

Grodim;on Z
AGEN,
TOULOUS

Z“ARCACHON,
BIARRITZ
B loyer top — seconde main

B loyer top — neuf / restructuré c B R E

Source: CBRE Research, 2T 2021



MARCHE INVESTISSEMENT
BORDEAUX

POINTS CLES

Investissement (en M€) * Un peu plus de 100 M€ investis en bureaux au cours du 1¢" semestre
* 3 opérations > 10 M€ ont tiré les volumes, totalisant la moitié des volumes

e Les VEFA au nombre de 3 ont cumulé 42 M€ dont 28 M€ en blanc

* Le taux prime s’est compressé pour atteindre 4, 30%

600
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o J I
100 l
: 1
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m Bureaux @ Commerce M 8L
Taux de rendement prime bureau

8%

gt Y e e e

MR IR A N
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2021

Source: CBRE Research, Immostat, 2T 2021
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