Enjeux Immobilier

«Lemarchédelalogistique
reprenddelavigueur»
Selon CBRE, lestransactions
ontaugmenteaPariset Lyon
en 2014, et 2015 promet d'étre
unmeilleur cru.Lesacteurs
recherchentdegrandes sur-
faces pour optimiser les cofits.

Questons 4 Didler Matherbe, directeur général adjoint
du service Logistique del'intermédiaire immobilier CRRE.

l'occasion dela Semaine internationale du transport et de

1a logistique (SITL) qui se déroule du 31 mars au 2 avril &
Paris, Didier Malherbe fait le point sur I'état du marché. Aprés
une année 2014 encore en demi-teinte, 2015 devrait étre
mmeilleure. Seul bémol: le niveau des stocks baisse en quantité
etenqualité... ce quifait grimper les prix|

D Comment lemarché s'est-{l comporté en 2014?

2014 a été une année 4 deux vitesses. A 'échelle nationale,
2,36 millions de métres carrés ont &té placés, soit 13% de moins
par rapport a 2013. Mais la dorsale, c'est-a-dire les marchés de
Lille, Paris, Lyon et Marseille, arepris de la vigueur, notamrment
aParis (780 000 m? placés) et a Lyon (400 000 m3). Par ailleurs,
la part des opérations clés en main a représenté 40% des opé-
rations enregistrées. Enfin, les prestataires de service sont re-
venus sur le marché. Leur demande, tout comme celle des en-
treprises de la grande distribution, s'est portée sur des surfaces
de plus de 30 000 m?, voire des hubs, pour faire des économies
d'échelleet développer desservicesintégrés plus performants.

0 Qu'anticipez-vous pour 20157

Le volume de transactions sera supérieur & 2,3 millions m?
en France et dépassera les 800000 m? en Ile-de-France. De-
puisoctobre 2014, nous observonsun dynamisme auquelnous

he sommes plus habitués depuis 2008, Les entreprises antici--

pentleretour dela croissarnce et reviennent surle marcha.

] Quel estl'état du stock?

Le stock a baissé en volume et plus encore en qualité, A la
fin de l'année 2014, 500000 m? de plates-formes de classe A
étaient disponibles en lle-de-France contre prés de1million de
métres carrés douze mois plus tét. Sur ce territoire, seulement
Quatre batiments de plus de 30 000 m? sont disponibles. Cette
situation se retrouve 4 I'dchelle nationale et se répercute sur le
marché. En lle-de-France, les acteurs signent a nouveau des
baux a plus de 52 euros /m? paran, etde43a 45 euros/m23 Lyon.

Pour Didier Malherbe, de CBRE, le volume de transactions en 2015
dépassera 2,3 millions m?en France et 800 000 m?en le-de-France.

D) Comment 1a problématique du dernier kilométre
va-t-elleimpacterlemarché?

11 y a aujourdhui un vrai engouement des acteurs pour les
batiments bien placés et ils sont préts a les payer trés cher. En
paralléle, les problémes de pollution posent réellementla ques-
tion du transport de marchandises dans les grands centres ur-

bains. A Paris, le prime (biens de
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«Distributeurs trésbonne qualité, NDLR) seloue
: a53 euros/m? annuel, mais un ba-

et prestatalyes timent & proximité immédiate
deservice au périphérique peut étre loué

101 jusqu'a 150 euros le métre carre.
ant1c1per1t Le marché a un besoin de nou-

le re.tour dela veaux terrains, issus de larestruc-
Crolssance.» turation de parcelles occupées

par des batiments obsolétes, Cela
demande une volonté politique forte et la mise en place d'un
modele économique viable. Car le coiit de revient de ces par-
celles sera élevé, notamment a cause des problématiques de
dépollution dessols.
® Proposrecueillis par Barbara Kiraly
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